Załącznik do uchwały Zarządu SBM „Zachód” nr 13 z dnia 17 lipca 2024 r.

ZASADY WYNAJMU LOKALI MIESZKALNYCH.
I.	POSTANOWIENIA OGÓLNE.
§ 1
[Zakres regulacji]
1. Podstawą prawną wydania przez Zarząd Spółdzielni niniejszych Zasad wynajmu lokali mieszkalnych jest § 57 ustęp 1 punkt 5 Statutu Spółdzielni.
2. Zasady wynajmu lokali mieszkalnych ustalają tryb postępowania przy wynajmie lokali mieszkalnych.
§ 2 
[Wynajmujący]
Wynajmującym lokal mieszkalny jest Spółdzielnia Budowlano-Mieszkaniowej „Zachód” w Warszawie w imieniu i na rzecz której działa jej Zarząd.
§ 3
[Tryb wynajmu]
1. Lokale mieszkalne, z zastrzeżeniem ust. 2, są wynajmowane w trybie konkursu ofert.
2. Zarząd Spółdzielni może wynająć wolny lokal mieszkalny bez konkursu ofert w przypadku:
a. gdy po dwukrotnym ogłoszeniu konkursu ofert nie wpłynęły oferty w ogłoszonym konkursie lub nie nastąpiło podpisanie umowy z wybranym oferentem,
b. gdy osoba wynajmująca lokal zgłosi do Spółdzielni chęć zawarcia umowy najmu na kolejny okres.

II.	TRYB POSTĘPOWANIA.
§ 4
 [Forma Procedury]
Procedurę przeprowadza się w formie pisemnego konkursu ofert. Po otrzymaniu ofert Komisja Konkursowa z wybranymi oferentami może przeprowadzić dodatkowe negocjacje w celu uzyskania korzystniejszej oferty. 

§ 5
[Treść ogłoszenia]
1. Ogłoszenie powinno zawierć:
a. nazwę i adres Spółdzielni oraz adres i opis lokalu,
b. zwięzły opis lokalu, powierzchnię lokalu, położenie, piętro, stan techniczny lokalu,
c. stawkę wywołania (czynsz najmu),
d. miejsce i termin składania ofert,
e. wysokość kaucji. W szczególnych przypadkach kaucja może zostać zastąpiona:  oświadczeniem najemcy o poddaniu się egzekucji, wekslem in blanco lub w inny sposób, należycie zabezpieczający interes prawny i ekonomiczny Spółdzielni,
f. termin rozstrzygnięcia konkursu,
g. termin udostępnienia lokalu do obejrzenia przez oferentów,
h. informacje o osobach uprawnionych do wzięcia udziału w konkursie,
i. informację o miejscu i terminie zapoznania się z projektem umowy najmu,
j. informację o prawie unieważnienia konkursu bez podania przyczyn.
W jednym ogłoszeniu można zamieścić informacje o konkursach dotyczących kilku lokali mieszkalnych.
§ 6
[Miejsce ogłoszenia]
Treść ogłoszenia jest umieszczana w szczególności: na stronie internetowej Spółdzielni, na tablicach ogłoszeń usytuowanych w biurze Spółdzielni i w budynkach.

§ 7
[Treść oferty]
1.  Oferta powinna zawierać:
a. dane oferenta: imię, nazwisko, 
b. adres do korespondencji, numer telefonu, adres mailowy,
c. oferowaną wysokość czynszu najmu, 
d. oświadczenie o braku uwag do stanu technicznego lokalu,
e. oświadczenie – zgoda na przeglądanie i przetwarzanie informacji gospodarczych w Krajowym Rejestrze Długów,
f. oświadczenie o zaznajomieniu się z warunkami umowy najmu,
g. zgoda na przetwarzanie danych osobowych oferenta,
h. podpis oferenta.
§ 8
 [Forma oferty]
Oferty powinny być złożone na piśmie w nieprzejrzystej i trwale zabezpieczonej kopercie. Na opakowaniu zewnętrznym powinien znajdować się tylko napis: „OFERTA na ……………”
§ 9
[Termin składania ofert]
Ofertę należy złożyć w terminie wskazanym w konkursie ofert.
 
§ 10
[Tryb powołania i skład Komisji Konkursowej]
1. Komisję Konkursową powołuje Zarząd Spółdzielni.
2. Komisja składa się z 3-5 członków.
3. Posiedzenia Komisji Konkursowej zwołuje Przewodniczący Komisji.
4. Posiedzenie Komisji uznaje się za ważne, jeżeli odbywa się w składzie minimum 3 jej członków.
§ 11 
[Kompetencje]
1. Do kompetencji Komisji Konkursowej należy:
a. przygotowanie ogłoszenia i sporządzenie listy otrzymanych ofert,
b. ocena przedłożonych ofert pod względem formalnym obejmująca takie czynności jak: zbadanie nienaruszalności kopert zawierających oferty, otwarcie kopert i odczytanie ofert oraz ocena pod względem merytorycznym,
c. wykluczenie z postępowania oferenta, w przypadku stwierdzenia, że dostarczone przez niego informacje istotne dla prowadzonego postępowania są nieprawdziwe lub niekompletne, przy czym oferenta przed wykluczeniem z postępowania można wezwać do uzupełnienia informacji w terminie do 5 dni roboczych,
d. w przypadku złożenia przynajmniej jednej oferty- sporządzenie protokołu z przebiegu postępowania zawierającego informację o warunkach konkursu ofert, złożonych ofertach oraz wniosek do Zarządu Spółdzielni o zawarcie umowy z zaproponowanym przez Komisję oferentem.

§ 12 
[Otwarcie ofert]
Otwarcie kopert zawierających oferty następuje bez udziału oferentów w siedzibie Spółdzielni.
§ 13
 [Odrzucenie oferty]
1. Oferta ulega odrzuceniu bez rozpatrzenia, tzn. nie uwzględnia jej się przy wyborze najemcy, jeżeli:
a. złożona oferta jest niekompletna, nieczytelna lub nie jest podpisana,
b. oferta złożona została po wyznaczonym terminie lub w miejscu innym niż wskazane w ogłoszeniu, 
c. oferta została złożona przez członka Komisji Konkursowej 
d. oferta nie odpowiada warunkom konkursu,
e. Składający ofertę posiada zaległości w opłatach czynszowych lub innych opłatach związanych z najmem lokalu co najmniej w kwocie stanowiącej równowartość dwóch okresów płatności.

§ 14 
[Kryterium wyboru ofert]
Przy wyborze najkorzystniejszej oferty Komisja Konkursowa kieruje się najwyższą oferowaną wysokością czynszu najmu oraz ewentualnymi doświadczeniami w pracy z oferentem.
§ 15
[Rozstrzygnięcie Konkursu]
1. Rozstrzygnięcie konkursu następuje w terminie określonym w ogłoszeniu o konkursie ofert.
2. Rozstrzygnięcie Komisji Konkursowej wraz z najkorzystniejszą wybraną ofertą lub wnioskiem o unieważnienie konkursu zostaje przedstawione do decyzji Zarządu Spółdzielni.
3. Oferta złożona w toku konkursu ofert przestaje wiązać, gdy wybrano inną ofertę albo gdy konkurs  został zamknięty bez wybrania którejkolwiek ze zgłoszonych ofert.
4. Zarząd Spółdzielni zastrzega sobie prawo zmiany, odwołania i unieważnienia konkursu  bez podania przyczyn.
§ 16
[Powiadomienie o wyniku konkursu]
O wyniku konkursu oferenci zostaną powiadomieni pisemnie po jego zatwierdzeniu przez Zarząd Spółdzielni.
§ 17
[Zakończenie postępowania]
1. Postępowanie konkursowe ulega zakończeniu:
a. jeżeli wybrano ofertę najkorzystniejszą i podpisano umowę,
b. jeżeli konkurs ofert został unieważniony.
 
§ 18
[Unieważnienie konkursu ofert]
1. Konkurs ofert zostaje unieważniony gdy:
a. w wyznaczonym terminie nie wpłynęła żadna oferta,
b. wszystkie złożone oferty podlegały odrzuceniu,
c. złożone oferty zawierały niższą stawkę czynszu najmu od stawki wywołania (czynsz najmu),
d. wystąpiła istotna zmiana okoliczności, których nie można było wcześniej przewidzieć,
e. postępowanie jest obarczone niemożliwą do usunięcia wadą,
f. w innych uzasadnionych wypadkach.

§ 19
[Poufność]
1. Informacje dotyczące sprawdzania, oceny i wyboru ofert nie zostaną ujawnione oferentom ani osobom trzecim.
2. Wszelkie informacje podane przez oferentów w ofercie i dokumentach do niej załączonych, a dotyczące ich wiarygodności ekonomicznej będą traktowane jako poufne i nie będą udostępniane osobom trzecim.

§ 20
[Zgoda na najem lokalu mieszkalnego]
1. Podstawą do podpisania umowy najmu lokalu mieszkalnego jest protokół Komisji Konkursowej podpisany przez jej członków i zatwierdzony przez Zarząd Spółdzielni.
2. Jeżeli oferent, którego oferta została wybrana przedstawił nieprawdziwe dane, nie przedłożył wymaganych dokumentów, Zarząd Spółdzielni nie podpisuje z nim umowy najmu. O tym fakcie Zarząd Spółdzielni informuje oferenta na piśmie. 
 
III.	UMOWA NAJMU.
§ 21
[Umowa najmu lokalu] 
1. Lokale mieszkalne mogą być wynajmowane przez Spółdzielnię w formie umowy najmu instytucjonalnego, jak również poprzez zawarcie umowy najmu, zabezpieczającej w odpowiedni sposób interes prawny i ekonomiczny  Spółdzielni, w szczególności poprzez złożenie przez Najemcę oświadczenia w przedmiocie poddania się egzekucji w trybie art. 777 kpc co do obowiązku zwrotu lokalu po zakończeniu stosunku najmu.
2. Spółdzielnia może zawrzeć umowę najmu lokalu mieszkalnego wyłącznie na czas określony nie dłużej jak 3 lata. 
3. Do umowy najmu instytucjonalnego lokalu załącza się oświadczenie najemcy w formie aktu notarialnego, w którym najemca poddał się egzekucji i zobowiązał się do opróżnienia i wydania lokalu mieszkalnego używanego na podstawie umowy najmu instytucjonalnego lokalu w terminie 30 dni oraz przyjął do wiadomości, że w razie konieczności wykonania powyższego zobowiązania prawo do lokalu socjalnego, ani pomieszczenia tymczasowego nie przysługuje. Wynagrodzenie notariusza pokrywa najemca.
4. Zawarcie umowy najmu instytucjonalnego lokalu jest uzależnione od wpłacenia przez najemcę kaucji zabezpieczającej pokrycie należności z tytułu najmu instytucjonalnego lokalu, przysługujących Spółdzielni oraz ewentualnych kosztów egzekucji obowiązku opróżnienia lokalu. Kaucja nie może przekraczać sześciokrotności miesięcznego czynszu za lokal.
5. Kaucja podlega zwrotowi w ciągu miesiąca od dnia opróżnienia lokalu, po potrąceniu należności Spółdzielni dotyczących wszelkich świadczeń najemcy wynikających z umowy. Jeżeli w okresie trwania umowy najmu instytucjonalnego najemca nie dokona w terminie należnej płatności z tytułu najmu lub jej części, Spółdzielnia może zaspokoić należną wierzytelność z kaucji.
6. W przypadku zaspokojenia należnej wierzytelności przez Spółdzielnię z całości lub części kwoty kaucji najemca zobowiązany jest do uzupełnienia kaucji do pełnej wysokości określonej w umowie najmu instytucjonalnego w terminie wskazanym w umowie najmu lub jeżeli w umowie termin taki nie został określony, w terminie wskazanym na piśmie i przesłanym najemcy przez Spółdzielnię.
7. Umowa najmu lokalu wygasa po upływie czasu, na jaki była zawarta lub ulega rozwiązaniu po upływie okresu wypowiedzenia zgodnego z warunkami zawartymi w umowie najmu.
8. Po wygaśnięciu lub rozwiązaniu umowy najmu instytucjonalnego lokalu, jeżeli najemca dobrowolnie nie opróżnił lokalu, Spółdzielnia doręcza najemcy żądanie opróżnienia lokalu sporządzone na piśmie opatrzonym urzędowo poświadczonymi podpisami Zarządu Spółdzielni.
9. Z dotychczasowym najemcą może zostać zawarta kolejna umowa najmu bez przetargu w przypadku pisemnego zgłoszenia przez najemcę woli dalszego najmu lokalu. Kolejna umowa najmu jest zawierana na warunkach ustalonych pomiędzy stronami, jednak kwota czynszu w zawieranej kolejnej umowie nie może być niższa niż wynika to z waloryzacji  średniorocznym wskaźnikiem cen towarów i usług konsumpcyjnych ogółem ogłaszanym przez Prezesa Głównego Urzędu Statystycznego. 

IV.	POSTANOWIENIA KOŃCOWE.
§ 22
[Postanowienia końcowe]
Niniejsze zasady zostały zatwierdzone przez Zarząd Spółdzielni Budowlano-Mieszkaniowej „Zachód” w Warszawie uchwałą nr 13/2024 w dniu 17 lipca 2024 roku i obowiązują z dniem podjęcia.
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