Uchwala Rady Nadzorczej
Spéldzielni Budowlano-Mieszkaniowej ,,Zach6d” w Warszawie

nr 15/2025
z dnia 12 maja 2025 roku

w sprawie: aktualizacji ,,Regulaminu Rady Budynku”

Rada Nadzorcza SBM ,,Zach6d”, dziatajac na podstawie § 3 ust. 1 pkt 17) Regulaminu Rady
Nadzorczej, w zwigzku z § 48 ust. 1 pkt 17) oraz § 66 Statutu Spoldzielni, postanawia, co

nastepuje:

§1
Rada Nadzorcza uchwala ,,Regulamin Rady Budynku SBM ,Zachéd” w Warszawie”,
stanowiacy zalacznik do niniejszej uchwaly.

Jednoczesnie uchyla si¢ dotychczasowy ,,Regulamin Rady Budynku SBM ,,Zachod” w Warszawie”,
stanowigcy zatgcznik do uchwatly nr 23/2024 Rady Nadzorczej z 24 pazdziernika 2024.

§2
Uchwata wchodzi w zycie z dniem podj¢cia.
Sekretarz Rady Nadzorczej ' i’rzewodniczqcy Rady Nadzorczej
Arkadiusz Lepecki Przemystaw Wyszkowski
Uzasadnienie

Dotychczasowy ,,Regulamin Rady Budynku” prawie w calo$ci zawiera zapisy sprzed prawie
dekady, jeszcze zroku 2016 (na poczatku 2024 dokonano tylko drobnych, punktowych zmian,
w celu usunigcia istniejacych od szesciu lat sprzecznosci ze Statutem uchwalonym w roku 2018;

potem pazdzierniku 2024 jedynie przyjgto tekst jednolity).

Obecny dokument jest do tego stopnia lakoniczny i tak ,,minimalistyczny”, ze az utrudnia to
w praktyce jego stosowanie. Nie rozstrzyga on w ogole wielu nawet podstawowych kwestii, takich
jak chociazby: kto i jak zwoluje wybory Rady Budynku, jaka wiekszoscig gloséw Rada moze
podejmowaé¢ decyzje, jak mialoby wyglada¢ odwolanie czlonka Rady Budynku (co ogolnie
dopuszcza Statut), itd. Wszystkie te kwestie musza sami rozstrzyga¢ Czlonkowie Spotdzielni, co

moze powodowac spory, a cze$¢ osob w ogdle zniechgcaé do tego typu aktywnosci,

Tres¢ regulaminu byla redagowana prawie dziesig¢ lat temu, w czasach, gdy Rady



Budynkéw funkcjonowaty jeszcze w wigkszej liczbie nieruchomosci (lub przynajmniej nie dzialaly
dopiero od krotkiego czasu). Wielu Czlonkéw Spoétdzielni moglo pamigta¢, w jaki sposéb Rady
powinny powstawac i dziata¢. Dzi$ cze$¢ z tych osob juz w ogole nie mieszka w naszych zasobach,
a przynajmniej w niektérych budynkach taka ,ciaglo$¢ instytucjonalna” zostala catkowicie
przerwana. Nawet jesli gdzie$ pojawia si¢ osoby chetne do reaktywacji Rady, to na bazie tylko

samego obecnego Regulaminu moga nie wiedzieé, jak w ogdle nalezatoby si¢ do tego zabrac.

Ponadto ,,Regulamin” nie zawiera informacji o niektérych mozliwosciach wykonywania
funkcji opiniodawczych i konsultacyjnych Rady Budynku, ktére juz przewiduja inne obowigzujace
regulaminy — jak np. udzial czlonkéw Rady Budynku jako obserwatorzy w Plenum Rady
Nadzorczej (co dopuszcza uchwalony przez Walne Zgromadzenie ,,Regulamin Rady Nadzorczej™).
Czlonkowie Rady Budynku nie powinni byé zmuszani do zapoznawania si¢ z kilkoma réznymi

dokumentami, w celu ustalenia petni swoich uprawnien.

Regulamin zachowuje dotychczasowa strukture dokumentu, funkcjonujacg od prawie

dziesieciu lat, uzupelniajac jg o brakujace zapisy i utatwia zakladanie oraz dzialanie Rady Budynku.



Zatacznik do uchwaty nr 15/2025
Rady Nadzorczej SBM ,,Zach6d”
z dnia 12 maja 2025 r.

REGULAMIN RADY BUDYNKU

SPOLDZIELNI BUDOWLANO-MIESZKANIOWEJ ,,ZACHOD”
W WARSZAWIE

I - Podstawa prawna

§1
. Rada Budynku jest organem Spoldzielni dziatajacym na podstawie § 29 oraz § 62 do § 66
Statutu Spoldzielni i niniejszego Regulaminu.
. Rada Budynku jest organem doradczym i konsultacyjnym dla Zarzadu i Rady Nadzorczej
Spotdzielni.

II - Postanowienia ogélne i wybor

§2

. Rada Budynku sklada si¢ z co najmniej trzech Czlonkéw Spéidzielni.

. Zebranie Czlonkow Spoldzielni z danego budynku (dalej: Zebranie) w celu wyboru Rady
Budynku moze zwota¢ kazdy z Czlonkéw Spoéldzielni z danego budynku, Zarzad lub Rada
Nadzorcza. Ogloszenie o terminie Zebrania umieszcza si¢ na parterze budynku, z co najmnie;j
siedmiodniowym wyprzedzeniem, na dziefn przypadajacy po uplywie kadencji dotychczasowej
Rady. Spoétdzielnia udostgpnia druk takiego ogloszenia na stronie internetowej oraz w biurze
Spotdzielni.

. Zebranie prowadzi osoba je zwolujaca, a wybory do Rady Budynku przeprowadza dwuosobowa
Komisja Skrutacyjna, o ile zebrani Czlonkowie Spéltdzielni nie postanowia inaczej zwykla
wigkszoscig glosow.

. Czionkéw Rady Budynku wybiera ze swego grona Zebranie Czlonkéw Spoldzielni z danego
budynku, w glosowaniu tajnym sposrod niegraniczonej liczby kandydatow. Do Rady Budynku
wchodza ci kandydaci, ktérzy uzyskali najwigksza liczbg gloséw. Cztonkowie wybierani sg

zwykla wigkszoscia glosow (wigcej ,,za” niz ,,przeciw’).



10.

Po zgloszeniu si¢ kandydatéw do Rady Budynku Zebranie moze zwykla wigkszo$cig gloséw
ustali¢ maksymalny sktad Rady Budynku danej kadenc;i.

Czionkami Rady Budynku nie moga by¢ osoby maloletnie lub ubezwlasnowolnione. Osoby
kandydujace do Rady Budynku zobowigzane sa poinformowaé obecnych, czy pozostaja
w sporze sagdowym ze Spoldzielnig i czego ten spdr dotyczy oraz czy s wobec Spoldzielni

zadhuzone.
Czlonkowie Rady Budynku sg wybierani na okres 4 lat i mogg by¢ wybierani ponownie.

Mandat czlonka Rady Budynku wygasa w nastgpujacych przypadkach:
a) z chwilg uptywu kadencji,
b) w razie ustania czlonkostwa w Spoldzielni,

C) W razie zrzeczenia si¢ mandatu,

W przypadku wygasni¢cia mandatu z powodéw wymienionych w ust. 6 pkt. b) 1 ¢) - mozna
przeprowadzi¢ wybory uzupelniajace a nowo wybrany cztonek wchodzi do Rady Budynku do

korica jej kadenc;ji.

Odwolanie cztonka Rady Budynku przed uptywem kadencji nastgpuje w glosowaniu tajnym,
wickszoscig 2/3 gloséw, na Zebraniu zwotanym z co najmniej siedmiodniowym wyprzedzeniem
na wniosek co najmniej 1/10 Cztonkéw Spéidzielni z danego budynku. Do odwolania potrzebny
jest udzial w glosowaniu co najmniej takiej liczby glosujacych, jak przy powolaniu. W razie
odwolania i spadku liczby Cztonkéw Rady ponizej trzech os6b, na tym samym Zebraniu mozna
przeprowadzi¢ wybory uzupekniajace, zgodnie z ust. 9.

III - Zakres dzialania Rady Budynku

§3

. Rada Budynku wyraza opini¢ i zglasza do wlasciwych organéw Spoldzielni wnioski we

wspolnych sprawach cztonkéw zamieszkatych w danym budynku.

Rada Budynku reprezentuje czlonkéw Spoldzielni zamieszkalych w danym budynku lub
majgcych lokale uzytkowe w tym budynku.

Rada Budynku wykonuje swoje kompetencje opiniodawcze i konsultacyjne przez:

1) Zwotywanie i realizacje wnioskow Zebrania Czlonkéw Spoéldzielni z danego budynku.
Zcbranic zwoluje si¢ réwniez na wniosek Zarzadu, Rady Nadzorczej lub co najmniej 1/10
Cztonkow Spoétdzielni z danego budynku.

2) Opiniowanie wszystkich projektow uchwal, w tym planéw gospodarczych, w zakresie

dotyczacym danego budynku (w szczegélnosci planu eksploatacji i utrzymania



3)

4)
5)

6)

7

8)

9)

nieruchomo$ci oraz planu rzeczowo-finansowego remontéw i zglaszanie do nich wiasnych
propozycji oraz potrzeb remontowych i konserwacyjnych).

Zglaszanie uwag co do jakoSci rob6t remontowych w trakcie wykonywania prac i przy
odbiorze koficowym.

Opiniowanie projektéw zasad korzystania z parkingu przynaleznego do budynku.
Uczestniczenie w charakterze obserwatoréw w pracach Komisji Przetargowej dotyczacych
danej nieruchomodci oraz przy odbiorze prac remontowych. Rada Budynku jest
informowana z wyprzedzeniem o terminie posiedzenia Komisji Przetargowej oraz
o terminie odbioru robdét budowlanych w budynku. W miare mozliwoéci, termin ten
powinien by¢ uzgodniony z Przewodniczacym Rady Budynku.

Uczestniczenie w przegladach budynku. Rada Budynku musi byé informowana z co
najmniej siedmiodniowym wyprzedzeniem o terminic jesiennego przegladu budynkéw,
dokonywanego przez Komisj¢ GZM, w ktéorym ma prawo wzig¢ udzial.

Zglaszanie uwag co do stanu bezpieczenstwa budynku i jego mieszkancow.

Opiniowanie rozwigzah estetycznych prac remontowych planowanych w budynku i jego
otoczeniu, przed ich rozpoczeciem.

Wspoldziatanie z Zarzadem Spoéldzielni i Radg Nadzorcza w zakresie ich kompetenciji

w rozstrzyganiu spornych spraw mieszkancow budynku.

10) Opiniowanie pracy dozorcy budynku wynikajacej z zakresu jego obowigzkéw.

11) Opiniowanie i zglaszanie propozycji w zakresie sposobu wykorzystania i zmiany

przeznaczenia cze¢Sci wspoélnych budynku (elewacja, dach, korytarze, pomieszczenia

gospodarcze i ogdlnodostgpne, itd.) i jego otoczenia oraz co do zagospodarowania lokali

uzytkowych znajdujacych si¢ w budynku.

§4

Rada Budynku ma prawo zglosi¢ potrzeb¢ zamontowania w budynku skrzynki na korespondencje
mieszkaficow do Rady Budynku, do wylacznej dyspozycji Rady. Spoldzielnia montuje wowezas
takg skrzynk¢ niezwlocznie. Ponadto Spéldzielnia umozliwia umieszczanie w gablotach

informacyjnych wszystkich pism Rady Budynku do mieszkaricow, o ile tylko nie naruszajg one

przepisow prawa.

IV. Wspéldzialanie Rady Nadzorczej z Rada Budynku

§5

. Rada Budynku moze zglosi¢ Przewodniczagcemu Rady Nadzorczej chgé otrzymywania drogg

mailowga informacji o terminie i porzadku Plenum Rady Nadzorcze;.



. Rada Budynku ma prawo wydelegowa¢ ze swego grona jednego przedstawiciela, ktory
uczestniczy w Plenum Rady Nadzorczej jako obserwator. Obserwatorzy zabierajg glos na
posiedzeniu po jego udzieleniu przez Przewodniczacego Rady, w sprawach dotyczacych ich

budynkéw. Szczegdly wykonywania tej kompetencji okresla Regulamin Rady Nadzorcze;.

. Rada Budynku, zgodnie z § 9! ust. 4 ,,Regulaminu Rady Nadzorczej”, ma prawo uczestniczy¢

w rozpatrywaniu przez Rad¢ Nadzorczg swoich pism i wnioskow, jesli tylko zglosi takg chec.

V - Zebrania Rady Budynku

§6
. Rada Budynku wybiera ze swego grona Przewodniczacego i Sekretarza.

. Zebrania Rady Budynku zwoluje Przewodniczacy lub w przypadku jego nicobecnosci

Sekretarz, nie rzadziej niz raz w roku oraz w miarg potrzeb.

. O terminie i miejscu zebrania oraz porzadku obrad czlonkowie Rady i inne zainteresowane

osoby powinny by¢ powiadomione co najmniej na trzy dni przed terminem zebrania.

. W zebraniach mogg uczestniczy¢ z glosem doradczym przedstawiciele pozostalych statutowych

organow Spoéldzielni oraz inne osoby zaproszone przez Przewodniczacego Rady Budynku.

§7
. Zebranie Rady Budynku prowadzi jej Przewodniczacy.

. Uchwaly i inne decyzje Rady Budynku podejmowane s3 zwykly wigkszoscig gtosow (wigcej
gloséw ,,za” niz ,przeciw’), w obecnosci co najmniej potowy cztonkéw Rady. Pisma Rady
Budynku, ktérych tre$¢ zostala uzgodniona na posiedzeniu, podpisuje Przewodniczacy,

a uchwaly i inne pisma podpisuja Przewodniczacy oraz Sekretarz.

. Z zebrania sporzadza si¢ protokol, ktéry podpisuje Przewodniczacy oraz Sekretarz i przekazuje
do Zarzadu Spétdzielni. Protokét z posiedzenia Rady Budynku moze ograniczy¢ si¢ do podania
listy obecnych i krotkiego wyliczenia dokonanych ustalen. Podjete uchwaly mogg byé

zaprotokotowane w tre§ci protokofu.

. Uchwaty Rady Budynku moga by¢ podejmowane przy wykorzystaniu srodkow bezpo$rednicgo
porozumiewania si¢ na odlegto§¢ lub na pi§mie. Do zwolywania posiedzen Rady
i podejmowania uchwal stosuje si¢ odpowiednio paragrafy 4'4* artykutu 35 ustawy z dnia

16 wrzeénia 1982 r. ,,Prawo spoldzielcze”, w zwigzku z art. 35 par. 3 tejze ustawy.



VI - Postanowienia koncowe

§8
Wszelkie sprawy nie zawarte w niniejszym Regulaminie a dotyczace sposobu obradowania

rozstrzyga Przewodniczacy Rady Budynku.

§9

Opinie i wnioski Rady Budynku sprzeczne z przepisami prawa s3 niewazne.

§10
1. Niniejszy Regulamin zostat uchwalony przez Rade Nadzorcza w dniu 12 maja 2025 uchwala
nr 15/2025 i wehodzi w zycie z dniem podjecia.

2. Réwnoczesnie traci moc Regulamin poprzedni, przyjety uchwata Rady Nadzorczej nr 23/2024
z 24 pazdziernika 2024.

Sekretarz Rady Nadzorczej Przewodniczacy Rady Nadzorczej

Arkadiusz Lef)ecki Przemystaw Wyszkowski






