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Regulamin zostat opracowany na podstawie:

a. Ustawy o spoétdzielniach mieszkaniowych z dnia 15.12.2000r. Dz. U. z 2024 r. poz. 558,

b. Ustawy Prawo Spétdzielcze z dnia 16.09.1982 r. (Dz. U. 22024 r. poz. 593),

c. Ustawy o rachunkowosci z29.09.1994 r. (Dz. U. 22023 r. poz. 120 z p6zn. zmianami),

d. Ustawy o wtasnosci lokali z 24 czerwca 1994 r. (Dz. U. z 2021 r. poz. 1048 z pdzn.
zmianami),

e. Ustawy o podatku dochodowym od oséb prawnych z 15.02.1992 r. (Dz. U. z 2023 r. poz.
2805 z p6zn. zmianami).

f. Statutu Spétdzielni.

§2

Ilekro¢ w tresci Regulaminu jest mowa o:

a. remoncie — nalezy przez to rozumieé¢ wykonywanie w istniejacym obiekcie budowlanym
robét budowlanych polegajacych na odtworzeniu stanu pierwotnego, a niestanowigcych
biezacej konserwacji, przy czym dopuszcza sie stosowanie wyrobow budowlanych innych
niz uzyto w stanie pierwotnym,

b. konserwacji - nalezy przez to rozumie¢ wykonywanie w istniejagcym obiekcie
budowlanym prac majgcych na celu utrzymanie sprawnosci technicznej jego elementéw,

c. powierzchni uzytkowej lokalu — suma powierzchni wszystkich pomieszczen
znajdujacych sie w lokalu wraz z pomieszczeniami przynaleznymi, bez wzgledu na ich
przeznaczenie lub sposéb uzytkowania okres$lona uchwata Zarzadu Spétdzielni podjeta w
oparciu o art. 42 ustawy z dnia 15.12.2000 r. o spétdzielniach mieszkaniowych w sprawie
okreslenia przedmiotu odrebnej wtasnosci lokali w nieruchomosci,

d. uzytkowniku lokalu - wtasciciel (wspodtwtasciciel) lokalu stanowigcego odrebnag
wtasnosé, cztonek Spétdzielni posiadajacy (wspotposiadajacy) lokatorskie lub
wtasnosciowe prawo do lokalu, najemca i osoby zajmujace lokale bez tytutu prawnego

e. budynku - wielorodzinny budynek mieszkalny lub inny budynek, w ktérym uzytkownicy
lokali wspdlnie korzystaja ze znajdujgcych sie w nim pomieszczen, urzadzen oraz
z terenu, na ktérym jest potozony,

f. lokalu - samodzielny lokal mieszkalny lub uzytkowy wchodzacy w sktad budynku wraz z
pomieszczeniami do niego przynaleznymi,

g. zasobach mieszkaniowych - nieruchomosci budynkowe, wraz z posadowionymi na nich
budynkami mieszkalnymi i infrastruktura niezbedng do ich funkcjonowania,



h. nieruchomosci - to budynek lub budynki wraz z gruntem przynaleznym stanowigcy
wtasnos¢ lub wspoétwtasnos¢ Spotdzielni

i. mieniu Spétdzielni - nieruchomosci okreslone w art. 40 Ustawy z dnia 15.12.2000 r, o
spoétdzielniach mieszkaniowych, w szczegdlnosci nieruchomosci stuzgce prowadzeniu
przez Spétdzielnie, dziatalnosci handlowej, budowlanej, ustugowej, administracyjnej i
innej, zabudowane budynkami i innymi urzadzeniami, nieruchomosci zabudowane
urzadzeniami infrastruktury technicznej, w tym urzadzeniami i sieciami technicznego
uzbrojenia terenu zwigzanymi z funkcjonowaniem budynkdéw lub zespotu budynkéw z
zastrzezeniem art. 49 Kodeksu cywilnego, oraz nieruchomosci niezabudowane,

j. czesci wspélnej nieruchomosci - grunt oraz czes¢ budynku wraz z urzgdzeniami, ktére
nie stuza do wytagcznego uzytku wtascicieli mieszkan lub pomieszczen. Do czesci
wspolnych zalicza sie w szczegdlnosci m.in. fundamenty, mury, elewacje, stropy, dach,
klatki schodowe, korytarze, piwnice, pralnie, suszarnie, pomieszczenia techniczne,
administracyjne, dzwigi, przewody wentylacyjne i kominowe a takze inne urzadzenia i
sieci usytuowane w obrebie lub na terenie danej nieruchomosci,

k. mieniu wspdlnym - nieruchomosci stanowigce mienie Spétdzielni przeznaczone do
wspolnego korzystania przez osoby zamieszkate w okreslonych budynkach lub osiedlach.
Stanowig je: drogi, place, parkingi, urzadzenia infrastruktury technicznej zwiagzanej z
funkcjonowaniem budynkéw,

l. Spétdzielni - rozumie sie przez to Spoétdzielnie Budowlano-Mieszkaniowa ,,Zachéd" w
Warszawie,

Fundusz remontowy przeznaczony jest na pokrycie kosztéw prac remontowych, do ktérych

zobowigzana jest Spoétdzielnia w celu utrzymania zasobéw mieszkaniowych w nalezytym

stanie technicznym zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa oraz w nalezytym stanie
estetycznym.

Ewidencja ksiegowa funduszu remontowego prowadzona jest zgodnie z Polityka

Rachunkowosci i zaktadowym planem kont zatwierdzonym przez Zarzad Spétdzielni.

Ewidencja ta musi gwarantowac¢ uzyskanie petnej informacji o aktualnym stanie funduszu, w

podziale na nieruchomosci.
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Spétdzielnia tworzy fundusz remontowy czesci wspoélnych nieruchomosci zgodnie z art. 6 ust.
3 Ustawy o Spétdzielniach Mieszkaniowych. Odpisy na ten fundusz obcigzajg koszty
gospodarki zasobami mieszkaniowymi.

Obowigzek swiadczenia na fundusz remontowy dotyczy:

a. lokali mieszkalnych,

b. lokali niemieszkalnych (uzytkowych i garazy)

Uzytkownicy lokali wymienionych w ust. 2 wnoszg miesieczne optaty na fundusz remontowy
w wysokosciach okreslonych w rocznym planie remontéw uchwalonym przez Rade
Nadzorcza.

Najemcy lokali mieszkalnych Spétdzielni oraz osoby zajmujace lokal bez tytutu prawnego w
kalkulacjach optat na lokale majg uwzglednione koszty odpisu na fundusz remontowy wg
stawek wynikajgcych z planu remontéw , o ktérych mowa w ust. 3.



5. Wysokos$¢ odpiséw na fundusz remontowy ustalono od powierzchni uzytkowej lokali uchwala
Rada Nadzorcza, oddzielnie dla kazdej nieruchomosci. Stawki odpisow moga byé
zroznicowane i sg uzaleznione w szczegoélnosci od potrzeb remontowych nieruchomosci.

6. Fundusz remontowy tworzony jest na poszczegdlnych nieruchomosciach z:

a. odpiséw na fundusz remontowy od lokali mieszkalnych i niemieszkalnych wymienionych
w § 3 pkt. 2 niniejszego regulaminu, dokonywanych w ciezar kosztéw gospodarki
zasobami mieszkaniowymi,

b. odpiséw nafundusz remontowy nieruchomosci od lokali niemieszkalnych, stanowigcych
mienie Spotdzielni, wynajmowanych lub wykorzystywanych na potrzeby wtasne stuzb
administracyjnych Spdétdzielni znajdujgcych sie w tej nieruchomosci,

c. odszkodowan otrzymanych z firm ubezpieczeniowych za szkody powstate w
nieruchomosciach Spdétdzielni, ktérych koszt likwidacji stanowit wydatki tego funduszu, z
uwzglednieniem regreséw wyptacanych przez Spétdzielnie,

d. darowizn przeznaczonych na realizacje robét remontowych,

e. kar umownych za zwtoke lub opdznienie albo inne nieprawidtowosci w wykonaniu
zobowigzan cigzacych na kontrahentach Spétdzielni, zwigzanych z wykonaniem prac
remontowych, z mocy umowy lub ustawy,

f. kredytow i pozyczek zaciggnietych na remonty,

g. dotacji, subwencji ze srodkéw instytucji samorzadowych, rzagdowych i Unii Europejskiej
przeznaczonych na sfinansowanie robét remontowych,

h. innych zrédet okreslonych odrebnymi przepisami, uchwatami Walnego Zgromadzenia lub
Rady Nadzorczej.

I1l. GOSPODAROWANIE FUNDUSZEM REMONTOWYM
§4

1. Srodki funduszu przeznacza sie na:

a. remonty mienia Spétdzielni zabudowanego urzadzeniami infrastruktury technicznej, w
tym urzadzeniami i sieciami technicznego uzbrojenia zwigzanymi z funkcjonowaniem
budynkow,

b. remonty budynkéw mieszkalnych w zakresie ich czesci wspdélnych, ulepszenie i
unowoczesnienie budynkéw w tym m.in.: remonty fundamentoéw, remonty i malowanie
elewaciji, ocieplenie $cian, stropéw piwnic i stropodachéw, remonty balkondéw i loggii,
remonty pokrycia dachowego oraz obrébki blacharskie itp.,

c. pokrycie kosztéw usuwania skutkdow szkdd w zasobach mieszkaniowych i towarzyszacej
im infrastrukturze, nie sfinansowanych ze srodkéw otrzymanych od ubezpieczycieli,

d. budowe, rozbudowe i remont parkingdw oraz ciggdw komunikacyjnych (chodniki, trakty
pieszo-jezdne, wykonanie progéw zwalniajacych itp.),

e. wykonywanie projektdow technicznych obiektéw budowlanych oraz opracowan, audytéw
i ekspertyz, stuzgcych ocenie stanu technicznego budynku lub jego wyposazenia,

f. sptate rat kredytow, pozyczek i odsetek zaciggnietych na remonty,

g. budowe i remonty obiektéw dla oséb niepetnosprawnych celem likwidacji barier
architektonicznych (podjazdy, podesty, podnosniki, itp.) .

2. Zfunduszu remontowego nie finansuje sie wydatkéw poniesionych na:

a. okresowe przeglady techniczne wynikajace z przepiséw prawa budowlanego,

b. okresowe i biezace przeglady wynikajagce z warunkéw technicznych uzytkownika,
przepisow dozoru technicznego i wzgledow bezpieczenstwa, optaty za dozér techniczny,
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okresowa i biezgcg kontrole budynkéw i urzadzen infrastruktury oraz w zwigzku z
przyjmowaniem zgtoszen awarii i usterek od mieszkancoéw,
biezacg konserwacje, regulacje i naprawy w budynkach wszystkich zamknie¢ w
pomieszczeniach ogdlnego uzytku, drzwiach wejsciowych do budynkéw, bramach
wjazdowych na tereny posesji, wyj$¢ na dach, kompletowanie i dorabianie kluczy,
wymiane zawiaséw, naprawe zamkow i zamknieé¢ drzwiowych oraz drabinek wtazowych
na dachy,
kontrole kompletnosci i stanu technicznego oraz wymiane sprzetu p.poz., oznakowan
budynkdw, drég wewnatrzosiedlowych oraz elementéw wyposazenia budynkéw,
biezacag i okresowg kontrole, naprawe instalacji zimnej i cieptej wody, kanalizacyjnej,
centralnego ogrzewania, deszczowej i gazowej polegajacej w szczegolnosci na:
a) zabezpieczeniu miejsc awarii w tych instalacjach poprzez zamkniecie zaworéw
odcinajgcych i ewentualne zatozenie opasek zaciskowych,
b) przeczyszczeniu i udroznieniu przewoddéw kanalizacyjnych w gtéwnych pionach,
poziomach, przewoddw wentylacyjnych i kominowych,
c) zabezpieczeniu niesprawnych urzadzen gazowych poprzez odciecie od instalacji i
zamkniecie doptywu gazu,
d) naprawieniu uszkodzonych elementéw armatury przez wymiane gtowic lub uszczelek
w gtéwnych pionach i poziomach,
e) uzupetnieniuizolacji cieplnej na przewodach coicw na gtdéwnych pionach i poziomach
oraz w lokalach,
f) sprawdzaniu i naprawie droznosci oraz szczelnosci studzienek, wpustéw
deszczowych, rur spustowych, rewizji,
g) wymianieiuzupetnieniu uszczelnienia w instalacji wod.-kan. w gtdwnych pionach oraz
poziomach.
biezagcag kontrole i naprawe instalacji elektrycznych w budynkach, na budynkach oraz
znajdujgcych sie w terenie polegajgcej w szczegélnosci na:
a) wymianie zrédet Swiatta w pomieszczeniach ogélnego przeznaczenia oraz w punktach
oswietlenia zewnetrznego budynkéw i terenu oraz sprawdzenie dziatania oswietlenia,
b) naprawie instalacji oswietleniowej na klatkach schodowych, w piwnicach i innych
pomieszczeniach ogélnego przeznaczenia oraz terenu,
c) kontroli instalacji elektrycznej budynkach pod wzgledem zabezpieczen
przeciwporazeniowych oraz izolacyjnosci,
d) naprawie i wymianie osprzetu oswietleniowego i urzadzen elektrycznych w
pomieszczeniach technicznych budynkoéw,
e) usuwaniu awarii wystepujgcych na instalacji elektrycznej, w tym w pionach WLZ w
budynkach wraz z wymiang zabezpieczen i bezpiecznikdw,
f) kontroli dziatania i ewentualnej naprawie lub wymianie automatow oswietlenia na
klatkach schodowych,
g) kontroli dziatania i ewentualnej naprawie automatow i instalacji sterujagcej otwieranie
bram wjazdowych,
h) kontroli i konserwacji instalacji odgromowej,
i) dokonaniu innych napraw o charakterze awaryjnym.
biezgcag kontrole i konserwacje instalacji domofonowej oraz tablic domofonowych w
budynkach tgcznie zzamkami elektrycznymi i wktadkami w zamkach z wymiang zamkéw.
drobne naprawy ogélnobudowlane polegajace w szczegdlnosci na:
a) uzupetnianiu drobnych ubytkéw malarskich, zabezpieczeniu przed korozjg elementéw
budynkdéw,
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11.
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b) uzupetnianiu drobnych ubytkéw tynkéw zewnetrznych elewacji oraz wewnetrznych w
pomieszczeniach ogélnego uzytku,

c) uzupetnianiu drobnych ubytkéw ptytek chodnikowych, kraweznikéw i innych
elementoéw drég, placéw, parkingdw,

d) wykonaniu drobnych prac spawalniczych w wyposazeniu budynkéw, budowli oraz
urzadzen infrastruktury,

e) uzupetnianiu drobnych ubytkéw oktadzin posadzkowych i posadzek w
pomieszczeniach ogélnego uzytku,

j- inne drobne prace zlecone przez dziat techniczny Spoétdzielni majace wptyw na
utrzymanie w niepogorszonym stanie technicznym i estetycznym nieruchomosci, a nie
objete planem rzeczowym funduszu remontowego.

Wymienione w ustepie 2 prace stanowig biezgce koszty dziatalnosci eksploatacyjnej.

Koszty remontéw lokali, stanowigcych mienie Spétdzielni, wykorzystywanych w dziatalnosci

gospodarczej Spotdzielni oraz koszty remontédw czesci wspdlnych poszczegdlnych

nieruchomosci w zakresie dotyczacym w/w lokali obcigzajg dziatalnosé¢ gospodarcza

Spétdzielni.

Z funduszu remontowego nie finansuje sie remontéw wykonywanych wewnatrz lokali,

W ramach funduszu remontowego Spétdzielnia moze wydzieli¢ fundusz na zadania celowe,

ktdre rozliczane sg w ramach odrebnych zadan.

Wydzielony fundusz remontowy w poszczegdlnych nieruchomosciach moze by¢ tworzony na

zadania realizowane w okresie jednego roku lub na zadania realizowane w dtuzszym okresie,

ale bedace jednym celem.

Zarzad Spoétdzielni prowadzi odrebnie dla kazdej nieruchomosci ewidencje wptywéw i

wydatkéw funduszu remontowego zgodnie z art. 4 ust.4’ pkt.2 Ustawy o Spétdzielniach

Mieszkaniowych.

Gospodarke srodkami funduszu remontowego prowadzi Zarzad na podstawie uchwalonych

planow.

Plan remontéw okres$lajacy zakres rzeczowy i finansowy zatwierdzany jest na kazdy rok

kalendarzowy uchwatg Rady Nadzorczej.

Podejmujac Uchwate zatwierdzajgca rzeczowy plan remontéw przyjmuje sie do realizacji w

pierwszej kolejnosci roboty majace na celu:

a) eliminacje zagrozenia bezpieczenstwa uzytkownikéw lokali,

b) przystosowanie budynkéw do obowigzujgcych przepisow przeciwpozarowych,
sanitarnych i ochrony srodowiska,

c) dostosowanie budynkéw do potrzeb oséb niepetnosprawnych,

d) eliminowanie usterek ucigzliwych powodujacych niszczenie budynkéw (np. naprawa
dachoéw, naprawa izolacji, naprawa ubytkéw elewacji, zagrzybienie $cian itp.).

Plan tworzy sie przy zachowaniu zasady, by koszty planowanych remontéw nie przekraczaty

srodkow funduszu remontowego szacowanych na koniec roku, ktérego plan dotyczy.

Srodki zgromadzone na funduszu remontowym nie podlegaja rozliczeniu z uzytkownikami

lokali za wyjatkiem okreslonym w § 5 niniejszego Regulaminu.

Niewykorzystany w danym roku fundusz remontowy przechodzi do wykorzystania na rok

nastepny.
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IV. ROZLICZENIE FUNDUSZU REMONTOWEGO
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W przypadku wyodrebnienia nieruchomosci ze Spétdzielni i utworzenia (powstania)
Wspélnoty Mieszkaniowej, zadtuzenie z tytutu zaciggnietego na remont nieruchomosci
kredytu lub pozyczki wraz z odsetkami podlega zwrotowi (proporcjonalnie do ich udziatu w
nieruchomosci wspdlnej) na rzecz Spétdzielni przez wtascicieli lokali, badz Wspdlnote.
Jezeli w okreslonej nieruchomosci zostata wyodrebniona wtasnos¢ wszystkich lokali lub
zostata podjeta uchwata o ktorej mowa w art. 24" ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych,
Spétdzielnia po dokonaniu rozliczenia finansowego funduszu remontowego zasobow
mieszkaniowych i ewidencji wptywow i wydatkéw tego funduszu dla tej nieruchomosci jest
uprawniona do zadania od poszczegoélnych wtascicieli (proporcjonalnie do ich udziatu w
nieruchomosci wspélnej), badz od Wspdlnoty zwrotu powstatego niedoboru (w tym srodkéw,
ktére zasility fundusz remontowy nieruchomosci zgodnie z § 3 ust.6 pkt g, h, i).

W przypadku nie wykorzystanego funduszu remontowego Spoétdzielnia jest zobowigzana do
zwrotu nadwyzki wtascicielom nieruchomosci o ktérej mowa w ust.1,2. Rozliczenie
zaewidencjonowanych wptywoéw i wydatkéw funduszu remontowego Spétdzielnia dokonuje
w terminie 30 dni od zatwierdzenia sprawozdania finansowego przez Walne Zgromadzenie za
rok w ktérym zaistniaty okolicznosci o ktérych mowa w ust.1, 2.

VI. POSTANOWIENIA KONCOWE
86
Niniejszy Regulamin zostat uchwalony Uchwatg nr 31/2024 Rady Nadzorczejz dnia 23 grudnia
2024 r. iwchodzi w zycie od dnia 1 stycznia 2025 .
Z dniem wejscia w zycie niniejszego Regulaminu traci moc Regulamin tworzenia i

wykorzystywania funduszu remontowego Spétdzielni Budowlano - Mieszkaniowej ,,ZACHOD"
uchwalony Uchwatg nr 2/2011 Rady Nadzorczej z dnia 24 lutego 2011 r.

Sekretarz Rady Nadzorczej Przewodniczacy Rady Nadzorczej

Arkadiusz tepecki Przemystaw Wyszkowski



