Regulamin

indywidualnego rozliczania kosztéw energii cieplnej dostarczanej na potrzeby
ogrzewania lokali mieszkalnych i uZzytkowych znajdujacych si¢ w zasobach

Spoéldzielmi Budowlano-Mieszkaniowej ,,Zachéd” w Warszawie,

§1
Podstawy prawne regulujace indywidualne rozliczanie zuzycia ciepla:

1. Ustawa z dnia 07 lipca 1994 r. Prawo budowlane (tekst jednolity Dz. Ustaw z
2006 r. Nr 156 poz. 1118 z pdZniejszymi zmianami) (Art. 7)

2. Ustawa z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (tekst jednolity Dz.
Ustaw z 2006 r. Nr 89 poz. 625 z pozni¢jszymi zmianami) (Art. 45a pkt 8 do
12)

3. Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12.04.2002 r. w sprawie
warunkoéw technicznych jakim powinny odpowiadaé budynki i ich
usytuowanie (Dz. Ustaw z 2002 r. Nr 75 poz. 690 z pdZniejszymi zmianami)

(§135 pkt 21 2;-22)

§2
Zasady ogoélne

1. Postanowienia niniejszego Regulaminu majg zastosowanie do wszystkich
lokali mieszkalnych i uzytkowych w zasobach Spoldzielni wyposazonych w
instalacje centralnego ogrzewania z wyjgtkiem lokali posiadajacych
indywidualne liczniki energii cieplnej.

2. Przedmiotem indywidualnego rozliczania kosztéw ogrzewania jest podzial
miedzy uzytkownikéw kosztéw zuzytego ciepla na cele centralnego
ogrzewania calej nieruchomosei i kosztéw firmy rozliczajacej. Suma wiw
kosztow odniesiona do naliczonych przedptat (zaliczek na poczet centralnego
ogrzewania) daje wynik: nadptate lub niedoptate.

3. Rozliczenie kosziow centralnego ogrzewania dokonywane jest raz w roku po
zakonczeniu okresu rozliczeniowego przez firmg rozliczeniows na podstawie
odpowiednie] umowy.

4. Okres rozliczeniowy wynosi 12 miesiecy i konczy sig 31 maja kazdego roku

kalendarzowego.




5. W rozliczanej nieruchomos$ci typ podzielnikéw do rozliczen musi byé

jednakowy.

. Podstawa ustalenia kosztéw za dostarczong energi¢ cieplng do danego
budynku sg faktury wystawione przez sprzedawce energii cieplnej.

. Koszty dostawy energii cieplnej dostarczonej do nieruchomosci na potrzeby
jej ogrzewania pokrywane sa w calodci przez wszystkich indywidualnych
odbiorcéw (uzytkownikéw) w lokalach mieszkalnych i uzytkowych
znajdujgeych si¢ w danej nieruchomodci. Koszty te obceigzaja uzytkownika

majacego aktualne prawo do zajmowanego lokalu,

§3

Zasady szczegbdlowe

. ‘W skiad oplat za centralne ogrzewanie wchodza:

a) koszty stale, sg to oplaty za zaméwiong moc cieplng, oraz za usluge
przesylows obliczone wedlug stawki przypadajacej na m® powierzchni
uzytkowej w tozliczeniu miesigcznym. Warto§¢ kosztéw statych c.o.
ustala sie na podstawie rzeczywiscie poniesionych kosztow dla danej
nieruchomosci. Zalezg one od zaméwionej mocy na dany budynek.

b) koszty zmienne, jest to oplata za dostarczona energi¢ cieplng do budynku,
liczona wg wskazan licznika ciepla w danym budynku. W kosztach
zmiennych wyodrebnia sie:

- koszty wspélne to sg koszty ogrzewania tazienek, w ktérych nie sg
zamontowane podzielniki oraz koszty ogrzewania korytarzy, klatek
schodowych, pralni, suszarni, pomieszczen warsztatowych i
technicznych, oraz koszty strat ciepta na przesylach w budynku,
ktére lgcznie stanowig 35% do 50% kosztéw zmiennych i
rozliczone zostang indywidualnie dla kazdego budynku wedtug
stawki przypadajgcej na 1m? powierzchni uzytkowej mieszkania
lub lokalu uzytkowego

- koszty zuzycia ciepla stanowigce od 65% do 50% kosztow
zmiennych w danym budynku, rozliczane sa wediug sumarycznych
wskazaf zarejestrowanych w  poszezegdlnych mieszkaniach

i lokalach uzytkowych przez podzielniki kosztéw ogrzewania




i przeliczane sg proporcjonalnie do ilodei odezytanych jednostek

w danym mieszkaniu lub lokalu uzytkowym

2. W celu okreslenia udziatu poszezegodlnych grzejnikéw w catkowitym zuzyciu

ciepla, wyswietlone na podzielniku jednostki zuzycia sa mnozone przez
wspélczynnik oceny grzejnika, ktory okreslany jest indywidualnie dla kazdego
grzejnika przez centrum obliczeniowe firmy rozliczeniowej. Podstawe do
okreslenia  wspdlczynnikéw oceny grzejnikow stanowi ich - pelna
inwentaryzacja, ktéra zostata wykonana w trakcie montazu podzielnikéw.

. Koszty odezytu i rozliczenia zuzytego ciepta sg doliczane do caloéci kosztow
ogrzewania dla lokalu wyposazonego w elektroniczne podzielniki kosztéw wg
ilogci zamontowanych w lokalu podzielnikow.

. Dla lokali niekorzystnic potozonych energetycznie w bryle budynku
(naroznych, na ostatnim pigtrze lub na parterze) sa stosowane wspdlczynniki
korygujace opracowane przez Centralny Osrodek Badawczo-Rozwojowy
Techniki Instalacyjnej ,,Instal”. Przed dokonaniem rozliczenia dopuszcza sig
wprowadzenic przez Spotdzielni¢ korekt wartosci  wspdlezynnikéw
redukcyjnych dla poszczegdlnych budynkéw (zalgeznik nr 1: wspolczynniki
COBRTI ,,Instal™).

. Zastosowane w zasobach Spéldzielni Budowlano-Mieszkaniowej ,,Zach6d”
elektroniczne 2-czujnikowe podzielniki kosztow ogrzewania ,,TELEMETRIC
Star” s zgodne z normg PN-EN 834 ustanowiong przez PKN 12.03,1999 1.
Odczyty wskazan podzielnikow kosztéw sa dokonywane zdalnie (drogg
radiowg) tj. bez koniecznodci wehodzenia do lokali.

. W przypadku stwierdzenia uszkodzenia plomby podzielnika lub dokonania
innej niepozadanej ingerencjii w podzielniku, koszty ogrzewania wyliczane
beds na podstawie najwyzszego wskaznika zuzycia w danej nieruchomosei
(dla Jokalu o maksymalnej ilosci odezytanych jednostek w przeliczeniu na m?
jego powiecrzchni).

. W uzasadnionych przypadkach przy braku mozliwosci opomiarowania
grzejnika, zuzycie ciepla zostanie oszacowane na podstawie charakterystyki
technicznej grzejnika.

. Koszty centralnego ogrzewania lokali mieszkalnych i lokali uzytkowych nie
wyposazonych w indywidualne podzielniki kosztéw ogrzewania wyliczane

beda na podstawie najwyZzszego zuzycia ciepla z lokalu wyposazonego w




elektroniczne podzielniki kosztéw w danym budynku (dla lokalu o

maksymalnej ilosci odczytanych jednostek w przeliczeniu na m® jego

powierzchni).

§4

Zaliczki na poczet kosztow centralnego ogrzewania

. Do zakofczenia okresu rozliczeniowego wihasciciel lokalu lub najemca wnosi
optaty zaliczkowe za centralne ogrzewanie w wysokosci ustalonej zgodnie z
Uchwata Rady Nadzorczej na wniosek Zarzadu Spoldzielni, na podstawie
analizy kosztéw poniesionych za dostawe energii cieplnej w ubieglym okresie
i powickszonych o wskaznik przewidywanego wzrostu cen energii cieplnej.
Wysokos¢ oplat zaliczkowych moze byé korygowana w czasie trwania okresu
rozliczeniowego w przypadku wprowadzenia przez sprzedawcg energii

cieplnej zmiany cen.

2. Przedptaty powinny by¢ wnoszone w terminie do 10 dnia kazdego miesigca.

85
Rozliczenia
1. Po zakohczeniu okresu rozliczeniowego firma rozliczeniowa dokonuje
~odezytéw wskazan podzielnikow kosztow »TELEMETRIC Star” oraz na
zlecenie Spotdzielni sporzgdza rozliczenia indywidualne kosztow
ogrzewania dla wlascicieli lokali mieszkalnych, uzytkowych i najemcow a
takze dokonuje zbiorczego rozliczenia kosztéw ogrzewania.

. Whasciciel lokalu mieszkalnego, uzytkowego lub najemca ofrzyma
rozliczenie zuzycia ciepla za dany okres rozliczeniowy do dnia 31 sierpnia
roku rozliczeniowego.

. Réznice (nadptaty lub niedoptaty) wynikajgce z rozliczenia zuzytej energii
cieplngj rozliczane beda w nastepujacy sposéb:

a) gdy koszty zuzytej energii w lokalu przekroczg sumg zaliczek w
danym okresie rozliczeniowym, jego wlasciciel lub uzytkownik
zobowiazany jest do pokrycia niedoplaty w ciggu 30 dni od dnia
otrzymania pisemnego rozliczenia zuzytego ciepta. Po i:ym terminie

Spétdzielnia moze naliczy¢ ustawowe odsetki za zwloke




b) nadplaty powstale w wyniku rozliczenia zuzytej energii cieplnej

zaliczane begda w pierwszej kolejnodci na pokrycie niedoboru z
tytutu oplat eksploatacyjnych a w przypadku braku zaleglosci z
wyzej wymienionego tytulu — zgodnie z dyspozycjg wiasciciela lub
uzytkownika lokalu

4, W przypacllku zmiany wiasciciela lokalu tub uzytkownika w trakcie okresu
rozliczeniowego, wynik rozliczenia indywidualnych kosztoéw ogrzewania
lokalu zostanie przypisany aktualnemu uzytkownikowi na koniec okresu
rozliczeniowego. Na wniosck whasciciela lub uzytkownika lokalu moze by¢
wykonany podzial wyzej wymienionych kosztéw lokalu pomigdzy
poszczegdlnych  jego  uzytkownikéw pod warunkiem  wykonania
miedzyodezytu podzielnikéw przy kazdorazowe] zmianie uZytkownikéW.
Rozliczenie na wszystkich uzytkownikdéw zostanic wowcezas dokonane po
zakonczeniu okresu rozliczeniowego. Koszty wykonania migdzyodczytow i

dodatkowych rozliczen obcigzajg kazdego z uzytkownikdw lokalu.

§6
Inne postanowienia
. Wiadciciel lokalu lub jego uzytkownik zobowigzany jest do niezwlocznego
powiadomienia Spoldzielni o wszelkich stwierdzonych uszkodzeniach
podzielnikow kosztow c.o. lub nieprawidtowosciach w ich dziataniu. W
przeciwnym wypadku wilasciciel lokalu lub jego wuzytkownik bedzie
rozliczany zgodnie z §3 pkt.7 oraz §3 pkt. 9 niniejszego Regulaminu.
. Zmiany dotyczace lokalu (podzial lub polgczenie) wymagaja przeprowadzenia
migdzyodczytow  podzielnikéw  przez firme rozliczeniowa. Koszt
dodatkowego odezytu pokrywa whasciciel lokalu lub jego uzytkownik,
. Uzgodnione ze Spéldzielnig zmiany w instalacji c.0. (np. zmiany grzejnikow)
wymagaja przeprowadzenia migdzyodczytu i przemontowania podzielnikéw
przez firme rozliczeniows. Koszt dodatkowej ustugi obcigza aktualnego
wiasciciela lokalu.
. Reklamacje dotyczace rozliczen kosztéw ogrzewania powinny byé zglaszane
do Spoldzielni w ciggu 60 dni od daty otrzymania rozliczenia. Po tym terminie

reklamacje nie beda uwzgledniane. Przyjete reklamacje beds rozpatrzone w



ciggu 30 dni od dnia ich zloZenia. Fakt zlozenia reklamaciji nic wstrzymuje
uregulowania naleznosci za zuzyts energic cieplna.

. Montaze uzupehiajace indywidualnych podzielnikow kosztow ongewania
»TELEMETRIC Star” w lokalach mieszkalnych i uzytkowych bedg
wykonywane na koszt Spéldzielni.

. W przypadkach nieopisanych w niniejszym Regulaminie, sprawy sporne beda
regulowane zgodnie z przepisami systemu indywidualnego rozliczania
kosztéw ogrzewania firmy dokonujacej rozliczenia w Spotdzielni ,,Zachoéd”
(Zalgcznik nr 2) oraz zgodnie z przedmiotows normg PN-EN 834 i

odpowiednimi przepisami prawnymni.

Regulamin obowigzuje od sezonu grzewezego 20013/2014.

§7

Postanowienia koncowe

1. Ninigjszy Regulamin zostat uchwalony przez Rad¢ Nadzorcza SBM , Zachéd”

w dniu 23 czerwca 2014 r. Uchwalg Rady Nadzorezej nr 11/2014 i wehodzi w
zycie z dniem podjecia.

- Réwnoczednie traci moc Regulamin indywidualnego rozliczania kosztéw
energii cieplngj dostarczanej na potrzeby ogrzewania lokali mieszkalnych i
uzytkowych znajdujacych si¢ w  zasobach Spoldzielni Budowlano-
Mieszkaniowej ,,Zachéd” w Warszawie uchwalony przez Rade Nadzorczg

SBM ,,Zach6d” w dniu 08 grudnia 2011 r. uchwalg nr 11/2011.

Sekretarz Rady Nadzorczej Przewody&qoa Rady Nadzorczej




