Zatgcznik do Uchwaty Nr 12/2019
z dnia 23.09.2019 .

Rady Nadzorczej o uchwaleniu Regulaminu.

REGULAMIN ROZLICZANIA KOSZTOW ZUZYCIA ZIMNE) WODY
| ODPROWADZANIA SCIEKOW W SPOLDZIELNI BUDOWLANO-
MIESZKANIOWEJ ,ZACHOD” W WARSZAWIE

. PODSTAWA PRAWNA

1. Ustawa z dnia 07.06.2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzaniu éciekéw

(Dz.U. 2006 rok, nr 123, poz. 858)

2. Ustawa z dnia 15 grudnia 2000 r. o spéidzielniach mieszkaniowych (tekst jednolity: Dz. U. 2 2013 r.,
poz. 1222 z pdiniejszymi zmianami)

3. Statut Spétdzielni Budowlano-Mieszkaniowej ,,Zachdd” w Warszawie

4. Rozporzgdzenie Ministra Gospodarki z 7.01.2008r. w sprawie prawnej kontroli metrologicznej
przyrzgdéw pomiarowych (Dz. U. nr 5 z 2008r. poz. 29 )

5. Ustawa z dnia 11.05.2001 r. Prawo o miarach (Dz. U. z 2004r. Nr 243, poz. 2441 z p6zniejszymi

zmianami)

Il. PODSTAWOWE ZWROTY | POJECIA
§1.

Uiyte w regulaminie zwroty i pojecia posiadajg nastepujace znaczenie:

1. Spéidzielnia — Spétdzielnia Budowlano-Mieszkaniowa ,,Zachdd” w Warszawie

2. Dostawca — Miejskie Przedsiebiorstwo Wodociggéw i Kanalizacji { MPWIK )

3. Odbiorca Spdtdzielnia Budowlano-Mieszkaniowa ,,Zachdd” w Warszawie

4. Koszt zuzytej wody i odprowadzanych sciekéw - koszty wraz z podatkiem VAT
poniesione przez Spétdzielnie za pobrang wodg i odprowadzone scieki wg faktur wystawionych przez
dostawce ( MPWIK ).

5. Wodomierz — przyrzad pomiarowy mierzacy ilos¢ pobranej wody.

6. Wodomierz indywidualny - wodomierz zamontowany w lokalu lub poza lokalem,
mierzacy pobdr wody w tym lokalu;

7. Wodomierz gtéwny — wodomierz zamontowany na przylgczu wodociggowym w
budynku, mierzacy catkowity pobdr wody dia budynku.

8. Cena wody — opfata za 1 m?® wody pobieranej z urzadzen zbiorowego zaopatrzenia i za $cieki
odprowadzone do urzadzen kanalizacyjnych, ustalona w taryfie obowigzujgcej na terenie Miasta

Warszawa



9. Uzytkownik lokalu - osoba korzystajaca z lokalu, osoba fizyczna albo prawna posiadajaca tytut prawny
do lokalu, albo osoba korzystajgca z lokalu bez tytutu prawnego.

10. Woda technologiczna - réznica miedzy wskazaniami wodomierza gléwnego a suma wskazari
wodomierzy indywidualnych i sumg norm w mieszkaniach nieopomiarowanych. Do wody
technologicznej zalicza sie zuzycie wody przez dozorce lub firme sprzatajgca budynek do mycia
korytarzy klatek schodowych oraz powierzchni ogélnego uzytku, do podlewania trawnikéw,
kwietnikéw itp., polewania chodnikéw w lecie, zuzycie wody do nawadniania instalacji centralnego
ogrzewania, zuzycie wody w pralniach oraz WC w pomieszczeniach technicznych, w budynkach, w
ktorych wystgpuja oraz ilosci wody, ktéra musi by¢ spuszczona z instalacji wodnej lub centralnego
ogrzewania w przypadku powstania awarii tych instalacji oraz iloici wody jaka wyptyneta z powodu
awarii do czasu zamkniecia doptywu wody a takze réznice wynikajgce z niedoskonatoéci wskazan

i odczytu wodomierzy.
11. Zdalny odczyt - odczyt za pomocy urzadzeri nie wymagajacych wejécia do lokalu Uzytkownika

. POSTANOWIENIA OGOLNE

§2.

1. Regulamin ustala jednolite zasady postepowania, dla wszystkich lokali w budynkach
mieszkalnych i uzytkowych Spétdzielni, przy dokonywaniu rozliczer kosztéw zuzycia wody
zimnej oraz odprowadzania Sciekdw. Okresla w szczegdinosci sposéb rozliczania optat za zuzycie
wody zimnej do podgrzania, nie okresla za$ naliczania kosztdw jej podgrzania, ktére ustala sie
i rozlicza na podstawie regulaminu rozliczania kosztéw ciepta.

§3.

Regulamin niniejszy stosuje sie do:

a) lokali opomiarowanych tj. lokali w ktérych zamontowane sg przyrzady pomiarowe w rozumieniu

Ustawy Prawo o miarach, posiadajgcych:

* waing cechg legalizacyjng zgodng z rozporzadzeniem Ministra Gospodarki z dnia 7 stycznia
2008r. w sprawie kontroli metrologicznej przyrzadéw pomiarowych. Okres waznosci legalizacji
zaréwno dla wodomierzy zimnej jak i cieptej wody wynosi 5 lat i jest liczony od pierwszego
stycznia nastepnego roku po legalizacji.

* nienaruszong plombe na pofgczeniu wodomierza z przytaczem wodnym, zabezpieczajacy przed
nieuprawnionym zdjeciem przyrzadu lub nielegalnym rozszczelnieniem pofaczenia.

b) lokali nieopomiarowanych tj. lokali nie posiadajgcych urzadzen pomiarowych lub posiadajacych
niesprawne urzgdzenia pomiarowe oraz urzadzenia pomiarowe, ktdre utracity waznos¢ legalizacji.

§4.

1. Rozliczenia kosztéw zuzycia wody w poszczegéinych nieruchomosciach pomiedzy Dostawca
a Odbiorcg, dokonuje sig wedfug wskazah wodomierza gtéwnego zamontowanego na przytaczu

wodociggowym,



2. Koszty ponoszone przez Spéidzielnig, z tytutu dostarczania wody i odprowadzania éciekéw przez
Dostawce, stanowig iloczyn ilosci dostarczonej wody w m? i ceny wody zgodnej z obowigzujaca
taryfg Dostawcy. Rozliczenia z Dostawcg odbywajg sie na podstawie otrzymywanych od

Dostawcy faktur.
3. Rozliczanie kosztdw dostawy wody zimnej i odprowadzania $ciekéw w zasobach Spétdzielni

Budowlano-Mieszkaniowej ,Zachdd” polega na:

* rozliczaniu kosztéw pomigdzy Dostawca i Odbiorcg zgodnie z obowigzujacymi umowami

i taryfami opfat.
¢ rozliczaniu kosztéw pomiedzy Spétdzielnig Budowlano-Mieszkaniows ,Zachéd”
a Uzytkownikami lokali mieszkalnych i uzytkowych zgodnie z zasadami okre$lonymi

w niniejszym Regulaminie.

4. Jednostkg do ustalania kosztéw dostawy wody.i odprowadzania $ciekéw z Dostawcg jest:

o ilos¢ m3 zuzytej wody
e ilos¢ m* odprowadzania Sciekéw (przyjmuije sig, ze ilo$é odprowadzonych
Sciekdw rédwna jest ilosci zuzytej wody)

IV. OPLATY WNOSZONE NA POCZET KOSZTOW DOSTAWY ZIMNEJ WODY
| ODPROWADZANIA SCIEKOW

§5.

1. Uzytkownicy lokali zobowigzani sg uiszcza¢ optaty na poczet kosztéw dostawy zimnej wody
i odprowadzania éciekéw, jako staly element optaty lokalowej wedtug zasad okreslonych w

niniejszym Regulaminie:
2. Uzytkownicy lokali zobowigzani s do wnoszenia zaliczki w petnej wysokoéci i nie mogg tej

zaliczki dowolnie zmieniaé.
3. W przypadku wystapienia okolicznosci, majacych wplyw na iloéé zuzytej wody w danym lokalu,

uzytkownik lokalu moze wystapic pisemnie do Spétdzielni o zmiang zaliczki tak, by byta
dostosowana do kosztéw wynikajacych z aktualnego zuzycia w jego lokalu. Po dokonaniu takiej
korekty przez Spétdzielnig, uzytkownik otrzyma nowe naliczenie opfat, z zaliczka na wode i $cieki

w nowej wysokosci.
4. Zmiana cen przez Dostawce wody skutkuje korektg zaliczek w opfatach — o te sama wartoéc.

Spdtdzielnia dokonuje zmiany wysokosci niezwtocznie po otrzymaniu takiej informacji od

dostawcy wody.

§6.

1. Nataczne koszty zaopatrzenia budynku w zimna wode i odprowadzenia $ciekéw ponoszone
przez Spotdzielnig wobec dostawcy i rozliczane z uzytkownikami lokali mieszkalnych i

uzytkowych sktadajg sie :

e koszty zuzytej zimnej wody




® koszty zuzytej zimnej wody do podgrzania
¢ koszty wody technologicznej

Koszt wody technologicznej rozlicza sig na wszystkie lokale w danym budynku, do ktérego
nastepuje dostawa wody proporcjonalnie do powierzchni lokalu.

§7.

Na poczet rozliczania kosztéw dostawy wody i odprowadzania $ciekdw uzytkownik lokalu
zobowigzany jest do wnoszenia zaliczkowych przedptat miesigcznych ustalonych indywidualnie

dla kazdego lokalu w sposéb nastepujacy:
a) dla lokali opomiarowanych — na podstawie $redniego zuzycia zanotowanego w okresie
6-miesiecznym

b) dla lokali nieopomiarowanych — na podstawie ilosci oséb w danym lokalu stosujac norme

zuiycia opisana w § 10 ust. 4.

V. ZASADY ODCZYTOW WSKAZAN WODOMIERZY
§8.

Odczyt wodomierzy wykonywany jest przez pracownikéw Spétdzielni lub wskazane

i upowaznione przez Spétdzielnig osoby. Zdalny odczyt wskazari wodomierzy wykonywany jest
przez przedstawicieli specjalistycznej firmy, z ktérg Spétdzielnia zawarta umowg o dokonywanie
ww. odczytow lub przez wyznaczonego pracownika Spétdzielni.

Odczyty wskaza wodomierzy indywidualnych ( w tym odczyty zdalne ) dokonywane sg

w terminach pétrocznych - na koniec miesigca czerwca i grudnia kazdego roku i pokrywaja sie
z okresem rozliczeniowym kosztéw podgrzania wody zimnej i rozliczenia kosztéw wody
technologicznej w danej nieruchomaosci.

Odczyt wskazari wodomierzy w lokalu dokonywany przez pracownikéw Spéidzielni odbywa sie
w obecnosci uzytkownika lokalu. W przypadku nieobecnosci uzytkownika lokalu uznaje sie, iz
osoba petnoletnia przebywajgca w jego lokalu jest przez niego upowazniona do podpisania
wskazan odczytu wodomierzy.

1. Spétdzielnia moze dokonywa¢ kontrolnych odczytéw w lokalach o bardzo niskim lub wysokim
zuzyciu wody. Odczytéw kontrolnych dokonujg uprawnieni pracownicy Spétdzielni.



1.

VI. ZASADY ROZLICZEN KOSZTOW ZUZYCIA ZIMNEJ WODY ORAZ
ODPROWADZANIA SCIEKOW

§9.

Rozliczenie kosztéw zuzycia zimnej wody i zimnej wody do podgrzania oraz odprowadzania
Sciekéw dokonywane jest w terminie 30 dni liczonym od zakoriczenia odczytéw stanéw
licznikéw w catosci zasobdw Spétdzielni.

Rozliczenie kosztéw faktycznego zuiycia wody i odprowadzania ciekéw (okreélone na
podstawie odczytéw wodomierzy) z wniesionymi przez uzytkownika lokalu zaliczkami

dostarczane jest w ciggu miesigca, przy czym:

a) niedoptate uzytkownik lokalu wnosi w terminie 30 dni od daty otrzymania rozliczenia.

W uzasadnionych przypadkach za zgodq Zarzadu dopuszcza sie roztozenie niedoptaty na
raty.

b) nadptate zalicza si¢ na poczet najblizszych wymagalnych optat miesiecznych za uzywanie
lokalu. Na pisemny wniosek uzytkownika lokalu, nadptata moze zosta¢ wyptacona na
wskazany przez uzytkownika lokalu rachunek bankowy. W przypadku uzytkownikéw lokali
zadtuzonych nadpfate zalicza sie na poczet zadtuzenia wobec Spétdzielni.

W przypadku mylnego odczytu wodomierzy indywidualnych korekta zuzycia wody w lokalu, po
rozliczeniu zuzycia wody wedtug wskazari wodomierzy za dany okres, mozliwa jest dopiero

w nastepnym okresie rozliczeniowym.
Wszelkie reklamacje dotyczace rozliczenia kosztédw zuzycia wody zimnej i wody zimnej do

podgrzania nalezy skfada¢ w formie pisemnej w ciggu 30 dni od dnia otrzymania rozliczenia. }
Nie podlegaja reklamacji zasady zawarte w niniejszym regulaminie. Spétdzielnia rozpatruje :
reklamacje w terminie 30 dni od daty otrzymania i udziela pisemnej odpowiedzi. W przypadku

niemoznosci rozpatrzenia w powyzszym terminie, zawiadamia pisemnie o przyczynie zwioki

i nowym terminie rozpatrzenia reklamacji.

Whiesienie reklamacji odnosnie zuzycia wody czy sposobu jego rozliczania nie wptywa na

odroczenie terminu platnosci.

§ 10.

Rozliczanie kosztow zuzytej wody i odprowadzanych éciekdw z uzytkownikami lokali
mieszkalnych i uzytkowych odbywa sie w okresach péirocznych.

Lokale opomiarowane s3 obcigzane kosztami wedtug ilosci zuzytej wody w m?,

llos¢ odprowadzanych z lokalu $ciekéw przyjmuje sig jako réwng ilosci wody zuzytej w tym
lokalu.

Dla lokali mieszkalnych nieopomiarowanych ustala sig koszt zuzytej wody na podstawie
ustalonych przez niniejszy regulamin norm zuzycia w iloéci:

a) zimna woda -5 m® na 1 osobe zamieszkata w danym lokalu miesiecznie
b) zimna woda do podgrzania —3 m® na 1 osobe zamieszkatg w danym lokalu miesiecznie



4. W lokalach uzytkowych nie posiadajacych wodomierzy sposéb rozliczania zuzycia wody
i odprowadzania Sciekdw okreéla umowa zawarta pomiedzy uzytkownikiem lokalu

a Spotdzielnig.

VIi. PRZYPADKI SZCZEGOLNE

§11.

1. W przypadku braku mozliwoéci odczytu wodomierzy indywidualnych za jeden okres
rozliczeniowy — do rozliczeri przyjmuje sie zuzycie zgodnie ze $rednig z 3 okreséw
rozliczeniowych w tym lokalu, Uzytkownik lokalu zachowuje prawo do rozliczenia wniesionych
w tym okresie zaliczek na poczet rozliczenia wody.

2. Utrudnienie w dostgpie do odczytu, wymiany lub legalizacji wodomierzy powstate z winy
uzytkownika lokalu, spowoduje, e rozliczanie dokonywane bedzie jak dla lokali
hieopomiarowanych, powiekszone 0 50% .

3. W przypadku stwierdzenia awarii wodomierza nie z winy uzytkownika podstawa do rozliczenia
zuzycia wody w danym okresie rozliczeniowym bedzie $rednie zuzycie wody wykazywane przez
ten wodomierz z poprzednich trzech okreséw rozliczeniowych.

4. W przypadku stwierdzenia ingerencji uzytkownika lokalu w uktadzie pomiarowym powodujacym
zaburzenie wskazani chociazby na jednym wodomierzu zimnej lub cieptej wody, odczyty ze
wszystkich wodomierzy w tym lokalu nie bedg przyjmowane do rozliczenia. W okresie
rozliczeniowym, w ktérym zaistniata powyzsza sytuacja lokal taki bedzie rozliczony wg norm
zuzycia stosowanych jak dia lokali nieopomiarowanych powiekszonych o 50%. Dodatkowo
uzytkownik lokalu ponosi koszty naprawy, legalizacji i montazu nowych wodomierzy w tym
lokalu. Rozliczenie ze wskazar wodomierzy bedzie mozliwe dopiero po udostepnieniu
wodomierzy do odczytu przy czym dzier odczytu przyjmuje sie jako poczatek nowego okresu
rozliczeniowego dokonywanego wg odczytéw licznikdw indywidualnych.

5. W przypadku zmiany uzytkownika lokalu opomiarowanego, wszelkie rozliczenia z tytutu zuzycia
wody winny by¢ dokonywane miedzy poprzednim, a nastepnym uzytkownikiem.

6. W przypadku kwestionowania przez uzytkownika lokalu wskazan wodomierza, Spétdzielnia
dokona jego wymiany, a zdemontowany wodomierz poddany zostanie ekspertyzie. Potrzehe
sprawdzenia licznika uzytkownik zgtasza na piémie. Gdy ekspertyza wykaze, ze wodomierz byt
sprawny technicznie — koszty ekspertyzy, legalizacji, wymiany i oplombowania ponosi
uzytkownik, natomiast w przypadku potwierdzenia nieprawidlowego pomiaru — koszty ponosi
Spdtdzielnia. Spétdzielnia moze w uzasadnionych przypadkach zadaé zwrotu kosztéw
u producenta wadliwego wodomierza. Kwestionowanie wskazar wodomierza, nie zwalnia
uzytkownika lokalu z obowigzku optacania biezgcych naleznosci za zuzycie wody, odprowadzanie

$ciekéw i podgrzanie wody, o ktérych mowa w ust 1.



VIll. OBOWIAZKI UZYTKOWNIKA LOKALU

§12.

1. Uzytkownik lokalu zobowigzany jest do:

a. udostgpnienia lokalu dia dokonania montazu, kontroli, odczytu, naprawy lub wymiany wodomierzy,

b. zabezpieczenia urzadzeri pomiarowych przed mozliwoécig ich mechanicznego uszkodzenia,
oddzialywania pola magnetycznego i od innych czynnikéw wypaczajacych wyniki odczytéw,

C. przestrzegania zakazu dokonywania samowolnej zmiany usytuowania wodomierzy - zmiana moze
by¢ dokonana na wniosek zainteresowanego za zgodg i na warunkach ustalonych przez Spétdzielnie,

d. nienaruszania plomby legalizacyjnej i monterskiej,

e. umozliwienia tatwego dostepu do wodomierzy w celu odczytu ich wskazan,

f. niezwtocznego informowania Spétdzielni na pi$mie o fakcie btednej pracy wodomierza (np. brak
wskazania zuzyciawody),

g. udostgpnienia lokalu osobie upowaznionej ze strony Spétdzielni w celu kontroli stanu instalacji
i urzgdzen oraz odciecia dostawy wody.

h. ujawnienia nielegalnego poboru wody.

2. Uzytkownik lokalu zobowigzany jest zapewni¢ petne bezpieczeristwo osobie uprawnionej
(w szczegélnosci ze strony zwierzat domowych) podczas wykonywania obowigzkéw stuzbowych.

IX. OBOWIAZKI SPOLDZIELNI MIESZKANIOWE]J

§13.

. Obstuga zamontowanych wodomierzy.

2. Prowadzenie ewidencji wodomierzy.

0 N o w;

. Obstuga legalizacyjna obejmujgca sprawdzanie terminu utraty waznosci cechy legalizacyjnej

i wymiana lub legalizacja wodomierza.
Kazdorazowe oplombowanie wodomierzy, w szczegdlnosci w przypadku wykonania przez

Spoétdzielnie robét, ktére wymagaly zerwania plomb.

. Kazdorazowe powiadomienie o zmianie cen wody i odprowadzania $ciekéw .
. Dokonanie rozliczer kosztéw zuzycia wody zgodnie z niniejszym regulaminem.

. Kontrola sprawnasci dziatania wodomierza gtéwnego.
- W przypadku stwierdzenia przez pracownikdw Spétdzielni nieszczelnosci urzadzeri wewnatrz-

lokalowych za kt6rych sprawnos¢ odpowiada uzytkownik lokalu, pracownicy Spétdzielni zobowiazani
sg do poinstruowania uzytkownika lokalu o sposobie naprawy przedmiotowych urzadzen oraz
negatywnych skutkach ich wadliwego dziatania.




X. POSTANOWIENIA KONCOWE
§14.

1. We wszystkich sprawach nieuregulowanych niniejszym regulaminem majg zastosowanie
postanowienia zawarte w Statucie Spétdzielni i innych regulafninach.

2. Regulamin zostat uchwalony przez Rade Nadzorczg w dniu 23.09.2019 r.
Z dniem wejécia w zycie niniejszego regulaminu tracg moc zapisy dotyczace rozliczania kosztéw
zuzycia wody i odprowadzania éciekéw w SBM ,Zachéd” zawarte w ,,Regulaminie rozliczers
kosztéw eksploatacji i utrzymania nieruchomosci...” stanowigcy zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr

17/2010 z dn. 16.12.2010 r. Rady Nadzorczej.

§ 15.

Regulamin niniejszy wchodzi w zycie z dniem 23.09.2019 r.

SEK}?ETARZ Re)DY NADZORCZEJ PRZEWODNICZACY RADY NADZORCZEJ




